Reserviert ! Unabhéangig von fossiler Energie ! 3
Zimmer Wohnung in KfW-40 Standard

26133 Oldenburg (Oldenburg), Etagenwohnung zur Miete

Objekt ID: 330

LS Immobilien

Wohnflache ca.: 76,88 m2 - Zimmer: 3 - Kaltmiete: 1.050,00 EUR
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Firma www.ls-immobilienteam.de




Reserviert ! Unabhéangig von fossiler Energie ! 3 Zimmer Wohnung in

KfW-40 Standard

Objekt ID 330

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung

Adresse 26133 Oldenburg (Oldenburg)
Niedersachsen

Etage 1

Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 76,88 m2

Balkon-/Terrassenflache ca. 8,71 m2

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Separate WC 1

Balkone 1

Heizungsart

Zentralheizung, Fubodenheizung

Wesentlicher Energietrager Erdwéarme
Baujahr 2021
Letzte Modernisierung 2021
Zustand neuwertig
Ausstattung gehoben
Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 1
Stellplatz 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Barrierefrei, Dusche, Einbaukiiche, Fahrradraum,
Gaste-WC, Kabel-/Sat-TV, Kein Keller, Massivbauweise,
Offene Kiiche, Personenaufzug, Rollstuhlgerecht,
Seniorengerecht, Separates WC, Tageslichtbad, Teilmdbliert

Kaution 2.100,00 EUR
Kaltmiete 1.050,00 EUR
Miete pro mz 13,66 EUR
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Betriebskosten brutto 260,00 EUR

Warmmiete 1.310,00 EUR (Heizkosten enthalten)
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Objektbeschreibung

Unabhéangig von fossilen Energietrdgern kdnnte diese helle und hochwertig ausgestattet und
teilmoblierte Drei- Zimmer Wohnung in Oldenburg schon bald Ihnen gehéren.

Diese Wohnung verfugt neben einem grof3ziigigen Wohn- und Essbereich mit offener Einbaukiche,
sowie Zugang auf den grof3ziigigen Balkon , noch Uber ein Gaste-WC im Flur, ein Bad mit ebenerdiger
Dusche, Schlafzimmer mit einem hochwertigem Einbauschrank, ein Buro/Géastezimmerebenfalls mit
einem hochwertigem Einbauschrank, einen Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss und
ein komfortables Schlafzimmer.

Durch die FuBbodenheizung und die dezentrale Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung haben Sie in
der Wohnung ein angenehmes Wohnklima. Allen Wohnungen ist ein fester Pkw -Stellplatz zugeordnet,
zusatzlich noch eine Ladesaule fir E-Autos. Weiterhin gibt es einen externen Fahrradraum, sowie einen
Platz fur die Mulltonnen.

Ausstattung

- Wohnung 04

-Bad mit Fenster, ebenerdige Dusche und Handtuchheizkdrper
-Buro/Gastezimmer mit hochwertigem Einbauschrank
-Wohn und Esszimmer mit hochwertiger offener Kiche
-Schlafzimmer mit hochwertigem Einbauschrank
-HWR mit Waschmaschinenanschluss

-Gaste WC

- Schlafzimmer mit Einbauschrank

-Flur

-Balkon mit Stahlgelander und Glasbristung
-Innentdren in weil3

-teilweise eingebaute Deckenstrahler

-Rollladen in den Wohn und Schlafraumen
-FuZbodenheizung

-Dezentrale Be- und Entliftung mit Warmerickgewinnung
-Massivbauweise

-3-fach-Verglasung

-Kfw 40

-Wasser/Sole Warmepumpe

-Blower- Door

-Barrierefrei

-SAT-TV

-Fahrradraum Separat

-Stellplatz

-Ladeséule

-Fahrstuhl

-Hausgeld ca. 260,00 €

Sonstiges

Besichtigungstermine vereinbaren Sie bitte per Mail mit Herrn Schroder:
schroeder@Is-immobilienteam.de
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Alle Angaben ohne Gewahr!
Energieausweis liegt vor.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Ausstellungsdatum 05.10.2021

Guiltig bis 04.10.2032

Baujahr It. Energieausweis 2021

Primérenergietrager Strom

Endenergiebedarf 14,00 kWh/(m?2-a)

Warmwasser enthalten ja

Energieeffizienzklasse A+
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Lage

In fuBlaufiger Entfernung befindet sich das Naherholungsgebiet ,,Osternburger Utkiek®. Der Park
erstreckt sich Uber eine Flache von rund 48 Hektar und bietet insbesondere vom fast 30 Meter hohen
Punkt des nordlichen Hugels, einen einzigartigen Blick auf die Stadt. Das Oldenburger Klinikum und das
Stadtzentrum sind schnell und unkompliziert zu erreichen. Fahrtzeiten mit dem Bus oder Fahrrad
bewegen sich im Bereich von ca. 15 Minuten zum Zentrum. Samtliche Einrichtungen des taglichen
Bedarfs wie Schulen, Arzte und Apotheken und Einkaufsmdglichkeiten, befinden sich in der naheren
Umgebung und sind mit dem Fahrrad, dem Auto oder den offentlichen Nahverkehrsmitteln gut zu
erreichen.
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Biro/Gast

Wohn und Essbereich

Schlafzimmer
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MMININT

Bad Bad 1

Balkon 1 Abends mit Blick auf dem Balkon

Flur/Diele Gaste-WC
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ES immopiien

Ansicht

Treppenhaus
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