Resthof und Einfamilienhaus ,Zwei Hauser in
Edewecht-Husbéake auf ca. 7500 gm Land

26188 Edewecht / Husbake, Resthof zum Kauf

Objekt ID: 369

LS Immobilien

Wohnflache ca.: 400 m2 - Zimmer: 12 - Kaufpreis: 599.000 EUR
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Resthof und Einfamilienhaus ,Zwei Hauser in Edewecht-Husbéake auf

ca. 7500 gm Land

Objekt ID 369

Objekttypen Haus, Resthof

Adresse 26188 Edewecht / Husbéake
Wohnflache ca. 400 m?

Grundstuck ca. 7.500 m2

Zimmer 12

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager

Gas

Baujahr

1978

Letzte Modernisierung

Dach, Heizung , Aufbau Innen

Zustand modernisiert
Ausstattung Standard
Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 8

Stellplatze 6 Stellplatze
Garagen 2 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

Dachboden, Dusche, Einbauktiche, Einliegerwohnung,
Garten/Gartennutzung, Gaste-WC, Kabel-/Sat-TV, Kamin,
Keller, Massivbauweise, Tageslichtbad, Terrasse,
Wasch-/Trockenraum

Kauferprovision

3,57 % zzgl. MwSt.

Kaufpreis

599.000 EUR
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung:

Dieses aufRergewohnliche Immobilienangebot in Edewecht-Husbéke umfasst einen gut renovierten
Resthof mit ca 180 Wohflache zzgl Nutzflache und ein Einfamilienhaus mit ca 200 gm, eingebettet in ein
weitlaufiges Areal von circa 7500 gm , inklusive Hallen / Unterstande. Die Immobilien bieten vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten, sei es als Eigenheim fir Selbstnutzer oder als attraktive Kapitalanlage. Beide
Objekte sind derzeit bewohnt, detaillierte Informationen zu den Mieteinnahmen als Kapitalanlage stellen
wir auf Anfrage bereit.

Renovierungen und Sanierungen:

Zwischen 2014 und 2019 wurden beide Hauser umfangreich renoviert und teilweise saniert, was eine
harmonische Verbindung zwischen traditionellem Charme und modernem Wohnkomfort schafft. Das
Dach des Resthofes wurde im Jahr 2019 komplett erneuert und isoliert. Beide Hauser sind voll
unterkellert, was zuséatzlichen Stauraum und Nutzungsmoglichkeiten bietet.

Baujahr und Ausstattung:

Die ursprunglichen Baujahre der Immobilien liegen bei 1977 fir das Einfamilienhaus und circa 1936 flr
den Resthof, mit einem Umbau um 1956. Beide Objekte verfiigen tber moderne Annehmlichkeiten wie
Kamine, neue Bbden und Wéande, die eine angenehme Wohnatmosphare garantieren.

Grundsttick und Erweiterungsmaoglichkeiten:

Aktuell verfugt jedes Haus Uber ein Grundstiick von etwa 1250 gm, dies wird bis zu 3500 gm erweitert.
Zudem besteht die Mdéglichkeit, angrenzendes Ackerland mit rund 10 Hektar zu erwerben, ideal fir
diejenigen, die gro3zugigen Raum fir Selbstverwirklichung oder als Anlage suchen.

Fazit:

Diese Immobilienkombination aus Resthof und Einfamilienhaus in Edewecht-Husbéke bietet eine seltene
Gelegenheit fir Investoren, Selbstnutzer oder als Kapitalanlage mit bestehenden Mieteinnahmen. Mit
umfangreichen Renovierungen, einem grof3ziigigen Landangebot und der Option auf zusétzliches
Ackerland prasentieren sich diese Objekte als ideales Angebot fur vielfaltige Bedurfnisse.

Ausstattung

- Optional ca 10 Ha Ackerland zu erwerben, aktuell verpachtet bis 2025.

- Hallenkomplexe mit 6 Stick mit Mieteinnahmen, Bj ca 1956

- Kamine mit Aussenschonstein

- Mieteinnahmen

Haus 1)

Solar , komplett AuRenjalousien, Heizung neu 2020, Fu3bodenheizung : (Kiiche Bad ) Modernisierung/
Renovierung seid 2019 - 2023 fortlaufend

2 Wohneinheiten, Doppelgarage , Vollunterkellert und Spitzboden unausgebaut

Haus 2)

Sanierung/ Renovierung ( Wohnhaus komplett Modernisierung ) 2016 - 2020 , Dach neu plus Dammung
Heizung 2017 , Kamine 2018 , zwei Wohneinheiten Kuche neu 2018 , grofRer Werkstatt -und
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Lagerbereich , Teilkeller , Spitzboden unausgebaut ,div. Pkw Stellplatze

Auf3engelénde:
pflegeleichte Umstrukturierung seid 2017 fortlaufend

Es besteht die Mdglichkeit von 5 Wohneinheiten bei einem Haus zu realisieren

Sonstiges

Energieausweise liegen zur Besichtigung vor
Besichtigungstermine vereinbaren Sie bitte per Malil

Alle Angaben ohne Gewahr und auf Basis der Eigentimerdaten.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Ausstellungsdatum 27.02.2024

Giltig bis 19.10.2023

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 2014

Primé&renergietrager Gas

Endenergiebedarf 87,70 kwh/(mz2-a)

Warmwasser enthalten ja

Energieeffizienzklasse C
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Lage

Edewecht-Husbake ist bekannt fur seine ruhige und griine Umgebung, die den Bewohnern eine hohe
Lebensqualitat bietet. Die Nahe zur Natur und die landliche Idylle machen diese Lage besonders
attraktiv fir Menschen, die dem stadtischen Trubel entfliehen méchten, ohne auf gute Anbindung
verzichten zu mussen.

—
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