Familien aufgepasst, grof3es Einfamilienhaus in
Siedlungslage von Barl3el

26676 BarlRel, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 382
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Wohnflache ca.: 260 m?2 - Zimmer: 7 - Kaufpreis: 349.000 EUR
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Familien aufgepasst, grol3es Einfamilienhaus in Siedlungslage von

Barf3el
Objekt ID 382
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 26676 Barf3el

Niedersachsen

Wohnflache ca. 260 m2
Nutzflache ca. 50 m2
Balkon-/Terrassenflache ca. 35 m?
Grundstuck ca. 757 m2
Zimmer 7
Schlafzimmer 4
Badezimmer 1
Separate WC 1
Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager

Gas

Baujahr

2003

Letzte Modernisierung

Heizung und allgemeine Sanierung

Zustand gepflegt
Ausstattung Standard
Bauweise Massiv

Ausstattung / Merkmale

Dachboden, Dusche, Einbauktiche, Fahrradraum,
Gartennutzung, Gaste-WC, Kabel-/Sat-TV, Kein Keller,
Massivbauweise, Separates WC, Tageslichtbad, Terrasse,
Wasch-/Trockenraum

Kéauferprovision 3,57 inkl Mwst
Kaufpreis 349.000 EUR
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Objektbeschreibung

Das grof3zugige Einfamilienhaus befindet sich in Barf3el, einer reizvollen Gemeinde in Niedersachsen.
Barf3el zeichnet sich durch seine nattrliche Schdnheit und ruhige Umgebung aus und bietet den
perfekten Ruckzugsort fur Familien oder Paare.

Das Haus wurde in den letzten Jahren kontinuierlich renoviert und saniert, was eine zeitgemaf3e und
komfortable Wohnatmosphére garantiert. Das grof3ziigige Einfamilienhaus bietet ausreichend Platz fur
Wohnen und Entspannen und ist ideal fur Familien.

Zum Haus gehdrt eine Garage, die praktischen Stauraum fir |hr Fahrzeug oder andere Gegenstande
bietet. Dartiber hinaus verfugt das Haus tber eine grof3e Uberdachte Terrasse, auf der Sie die frische
Luft und die Umgebung geniel3en kdnnen.

Das Einfamilienhaus wurde im Jahr 2003 erbaut mit einer neuen Gasheizung aus 2021 und entspricht
modernen Standards fur Wohnkomfort und Energieeffizienz.

Derzeit ist das Haus vermietet, es kann als eigende Nutzung oder als Kapitalanlage erworben werden.

Ausstattung

Ausstattung:

Die Wohnflache betragt gro3zlgige ca. 260 Quadratmeter zzgl Ausbau, was viel Raum fir Komfort und
Lebensqualitat bietet.

Das Haus wurde massiv mit Klinker gebaut, was nicht nur eine robuste Bauweise, sondern auch eine
zeitlose Asthetik gewahrleistet.

Eine neuwertige Gasheizung aus dem Jahr 2021 sorgt fiir angenehme Warme im gesamten Haus.

Die Einbauktiche ist im Kaufpreis inbegriffen, was die Immobilie sofort bezugsfertig macht.

Sonstiges

Wenn Sie weitere Informationen wiinschen oder eine Besichtigung in Erwagung ziehen mdchten, zégern
Sie bitte nicht, uns zu kontaktieren. Wir stehen lhnen gerne zur Verfigung, um alle lhre Fragen zu
beantworten und lhnen bei Ihrem nachsten Schritt zu helfen.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Ausstellungsdatum 28.03.2023
Gultig bis 27.03.2032
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 2021
Primarenergietrager Gas
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Endenergieverbrauch 105,00 kWh/(m2-a)

Warmwasser enthalten ja
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Lage

Das Obijekt liegt in einer attraktiven Wohngegend in der niederséchsischen Gemeinde. Hier sind einige
der Merkmale und Vorzlge der Lage:

Ruhige Wohnlage :

Die Lage ist eine ruhige Wohnstral3e, die ideal fur Familien und Menschen, die Umgebung eine teilseh.
Barf3el selbst ist von natirlicher Schonheit gepragt und bietet eine Vielzahl von Erholungsmdglichkeiten.
Die Umgebung zeichnet sich durch zahlreiche Seen, Flisse und Walder aus.

Obwohl BarR3el eine ruhige landliche Gemeinde ist, bietet die N&he zu gro3eren Stadten wie Oldenburg
eine gute Anbindung an stadtische Annehmlichkeiten und Arbeitsmdglichkeiten.

Attraktives Wohnumfeld: Der Strasse bietet ein attraktives Wohnumfeld mit vielen gepflegten Hausern
und Garten. Dies schafft eine angenehme Nachbarschaft und eine harmonische Wohnatmosphare.
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